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모아타운(소규모주택정비 관리지역) 추진 현황
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모아타운(소규모주택정비 관리지역) 추진 현황

□ 모아타운(소규모주택정비 관리지역) 개념
○ 신축·노후건축물이 혼재되어 광역적 개발이 곤란한 저층 주거지를 대상

으로 관리계획 수립을 통해 소규모주택정비사업을 유도하고 도로 등 정비
기반시설을 확충함으로써 주거환경을 신속히 개선(10만㎡ 미만)
※「빈집 및 소규모주택정비에 관한 특례법」 제43조의2

□ 추진경위
○ ’21.04. : 국토교통부 선도사업 후보지 선정 발표(1차)

    -  등촌2동 두보하이츠빌라(등촌초교 남측) 일대 1곳
○ ’21.11.08. : 서울시 모아타운 후보지 발표

    -  화곡1동 1087번지 일대 포함 4곳
○ ’21.11.18. : 국토교통부 선도사업 후보지 발표(2차)

    -  화곡6동 등서초교 일대 1곳
○ ’22.06.20. : 서울시 모아타운 후보지 발표(’22년 상반기 공모)

    -  방화2동 592번지 일대 1곳
○ ’22.10.21. : 서울시 모아타운 후보지 발표(’22년 하반기 공모)

    -  공항동 55번지 일대, 화곡6동 957번지 일대 2곳

□ 관리지역 지정에 따른 혜택

구   분 관리지역 外 관리지역 內

사업
요건
완화

가로구역
요건 완화

· 4면이 6m 이상 도로(또는 도시계획
도로)로 둘러싸인 구역

· 6m 도로로 둘러싸이지 않아도 
심의를 통해 인정

가로구역
면적 확대

· 1만㎡ 미만
(공공시행 등 예외적으로 2만㎡ 미만)

·관리지역 내 민간이 시행하는 경우라
도 2만㎡까지 가능

노후도 기준 · 노후불량주택 67% 이상 · 57% 이상

가로주택
수용권 도입

· 매도청구권
(토지등소유자 80% 이상 동의 및 
토지면적 기준 2/3 이상 동의)

· 공공 단독 시행시 수용 가능
(토지등소유자 2/3 이상 및 토지면적 
1/2 이상 동의)

건축
규제
완화

용도지역 상향 · 제1종, 제2종일반주거지역 · 제2종, 제3종일반주거지역으로 상향

층수 완화 · 제2종(7층) 지역 10층 이하 · 심의 거쳐 층수 별도 지정 가능

□ 관리지역 지정 절차
후보지 발표

(국토부, 서울시)
→

관리계획(안)
작성
(구)

→
관리계획(안) 

제안
(구 → 시)

→
주민공람,

통합위원회 심의
(서울시)

→
관리지역 
지정·고시
(서울시)

→
개별사업

시행
(주민·공사)



 모아타운(소규모주택정비 관리지역) 후보지 선정 현황

연번 위      치 용 도 지 역 면 적
(㎡) 선정일 권리산정

기준일 추진사항 비  고

1
등촌2동
등촌초교

남측

515-44 일대
제1종, 제2종일반

7.2만
’21.04.29. ’22.06.23. 주민공람 국토부

선도사업
520-3 일대 4.4만

2 화곡6동 등서초교 일대 제1종, 제2종일반 7.2만 ’21.11.18. ’22.06.23. 사전자문(예정)

3 화곡1동 1087번지 일대 제1종, 제2종, 
제3종일반 6.4만

’21.11.08. ’22.01.20. 주민설명회(예정)

모아타운

4 화곡1동 354번지 일대 제2종일반 9.3만

5 화곡1동 359번지 일대 제2종일반 6.4만

6 화곡1동 424번지 일대 제2종, 제3종일반 5.9만

7 방화2동 592번지 일대 제2종, 제3종일반 7.2만 ’22.06.20. ’22.06.23. 관리계획 수립

8 화곡6동 957번지 일대 제1종, 제2종(7층) 9.6만
’22.10.21. ’22.10.27. 입찰공고 진행

9 공항동 55번지 일대 제2종일반(7층) 9.6만



1~2  등촌2동 등촌초교 남측, 화곡6동 등서초교 일대

□ 추진방향

○ 신축‧노후건축물이 혼재되어 광역적 개발이 곤란한 저층주거지에서
소규모 노후주택 정비를 통한 개발 사각지대 해소

○ 지자체가 관리계획을 수립, 노후주거지의 체계적 민간 정비 유도

□ 사업개요

○ 위 치: 등촌2동 등촌초교 남측(약 11.6만㎡),
화곡6동 등서초교 일대(약 7.6만㎡)

○ 용역개요
- 용 역 명 : 자연경관지구 주변 정비방안 수립 용역
- 용역기간 : 2021. 5. 9. ~ 2023. 6. 30.
- 계약상대 : 한국씨엠개발, 동림피앤디, 예헌건축
- 용 역 비 : 350백만원(전액 구비)   ※ 자연경관지구 300백, 정비사업 공공지원 50백

○ 주요내용 : 모아타운(소규모주택관리지역) 관리계획 수립
- 토지이용계획, 정비기반시설·공동이용시설 설치계획
- 거점사업 계획, 임대주택 공급 및 인수 계획
- 용도지역·지구의 지정 및 변경에 관한 계획 등

□ 추진경위

○ ’21.04.29.: 국토교통부선도사업후보지선정(1차) ⇒ 등촌2동 등촌초교 남측
○ ’21.05.09.: 자연경관지구 주변 정비방안 수립 용역 착수
○ ’21.11.18.: 국토교통부선도사업후보지선정(2차) ⇒ 화곡6동 등서초교 일대
○ ’22.06.23.: 권리산정기준일 고시
○ ’22.07.21.: 중간보고회 개최
○ ’22.07.25.: 등촌2동 관리계획(안) 주민설명회 개최
○ ’22.08.23.: 용역 설계변경 시행

     - 과업내용 변경 : 모아타운 관리계획 수립 추가
     - 용역비 증액 : 당초 3억원 → 변경 3.5억원, 증 0.5억원
○ ’23.02.06.: 화곡6동 관리계획(안) 주민설명회 개최
○ ’23.04.17.: 등촌2동 관리계획(안) 주민열람 공고 실시(~4.30., 14일간)

□ 향후계획

○ ’23.04. ~ 05.: 열람공고 및 서울시 통합심의
○ ’23.05. ~ 06.: 관리계획 결정 고시
○ ’23.07. ~ : 사업시행구역별 조합 설립 등 사업절차 진행(주민)



□ 위치도

등촌2동 등촌초교 남측

화곡6동 등서초교 일대


