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서울특별시 강서구 

2021년도 수시분 공유재산 관리계획안

의안
번호

2021-71
제출년월일: 2021. 8. .
제 출 자: 강서구청장

1. 제안이유

「공유재산 및 물품 관리법」제10조, 같은 법 시행령 제7조 및「서울특별시

강서구 공유재산 및 물품관리 조례」제10조에 따라 2021년도 중요 공유재산의

취득을 결정하기 전 공유재산 관리계획을 수립하여 서울특별시 강서구의회의

의결을 받고자 함.

2. 주요내용

[공유재산 취득 1건]

○ 화곡1동 주민공동이용시설(앵커시설) 조성 부지 매입

- 위 치: 화곡동 369-41

- 사업규모: (매입) 토지 1필지 158.3㎡, (매입) 건물 1동 87.57㎡

- 사 업 비: 2,487백만원(전액 시비)

3. 관련법령

○「공유재산 및 물품 관리법」제10조 및 같은 법 시행령 제7조

○「서울특별시 강서구 공유재산 및 물품관리 조례」제10조

4. 참고자료

○ 2021년도 공유재산 관리계획 수시분 총괄표, 취득대상 재산목록 1부.

○ 화곡1동 주민공동이용시설(앵커시설) 조성 부지 매입 사업 보조자료 1부.
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공유재산 관리계획
-2021년도 관리계획 수시분 총괄표-

                                                                            ( 단위：㎡, 천원 )

구    분

상  반  기 하  반  기 합  계

비고
건수 수량

(면적) 금액 건수 수량
(면적) 금액 건수 수량

(면적) 금액

취

득

계

토지 1 158.3
1,500,000

1 158.3
1,500,000

토지‧건물 

일괄매입건물 1 87.57 1 87.57

기타

1．매 입

토지 1 158.3
1,500,000

1 158.3
1,500,000

토지‧건물 

일괄매입건물 1 87.57 1 87.57

기타

2．교환으로 
   취득

토지

건물

기타

3．기타
   취득

토지

건물

기타

처

분

계

토지

건물

기타

4．매 각

토지

건물

기타

5．양 여

토지

건물

기타

6．교환으로 
   처분

토지

건물

기타
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2021년도 취득대상 재산목록

                                                                              ( 단위：㎡, 천원 )

일련

번호

재 산 표 시

추정가액 취득시기 취 득 사 유 비고

구분 소재지 면적

1

토지

(매입)
화곡동 369-41

토지 1필지

158.3㎡

1,500,000

2021년 도시재생사업 

추진을 위한 

화곡1동 

주민공동시설

(앵커시설) 

조성 부지 매입건물

(매입)
화곡동 369-41

건물 1동

87.57㎡
2021년
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보조자료  화곡1동 주민공동이용시설(앵커시설) 조성 부지 매입

□ 구    분: 공유재산 취득(매입)

연
번

구  분 내  역 사 업 명
(사업부서)

비고
사유 방법 대상 건수 면적(㎡) 기준가격(천원)

1 취득 매입

토지 1 158.3 762,215
화곡1동 

주민공동이용시설
(앵커시설) 

조성 부지 매입
(도시재생과)

토지‧건물 
일괄매입

건물 1 87.57 329,000

계 1,091,215

  ※ 기준가격: (토지) 개별공시지가, (건물) 개별주택가격

□ 근    거

  ○ 서울시 재정투자심사 사업계획 – 앵커시설 부지 사전 매입

  ○ 서울형 도시재생활성화사업 시행 가이드 제4장 제3절

□ 사업목적 및 용도

  ○ 사업목적

    - 「서울형 도시재생활성화사업 시행 가이드 제3절」에 따라 주민공동체 활성화, 

주민복리 증진외 주거환경개선, 지역경제 활성화 및 일자리창출, 지역관리 등에 

활용 목적으로 화곡동 앵커시설 설치 및 운영

  ○ 용    도: 주민공동이용시설 / 공공업무시설

□ 사업개요

  ○ 시 설 명: (가칭) 화곡1동 주민공동이용시설(앵커시설) 

  ○ 위    치: 화곡동 369-41

  ○ 내    용: 문화·여가공간 조성, 주민 커뮤니티 시설, 마을관리소 등

  ○ 소요예산: 2,487백만원 (앵커시설 부지 매입비 확보예산)     (단위: 백만원)

총사업비
(재원비율)

재 원 조 달
세부내역

국비 시비 구비

2,487
(100%)

- 2,487
(100%)

-
- 2020년 387백만원(명시이월)
- 2021년 2,100백만원
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  ○ 매입 대상 건축물 시설 현황

    - 토지: 158.3㎡ [제2종일반주거지역(7층이하), 중요시설물보호지구(공항)]

    - 건물: 건축면적 87.57㎡, 연면적 176.67㎡ (지하1층, 지상2층)

층  별 면  적 용   도 비  고
2층 78.3㎡  주택

매입 후 
멸실1층 87.57㎡ 근린생활시설

지하1층 10.8㎡ 지하실   

   ○ 매매 계약방법

     - 구청과 매도자가 각각 감정평가를 실시하고 산술평균 금액을 기준으로 

산정한 후 상호 협의에 따른 매입가격 결정

□ 기준가격 명세                                          (단위: 백만원)

합  계
매 입 비

토  지 건  물
1,091 762 329

  ○ 부동산 공시가격에 따른 기준가격: 1,091백만원

    - 토  지 (개별공시지가): 762백만원

    - 건축물 (개별주택가격): 329백만원

  ○ 실거래가 기준에 따른 예상 매입비: 1,407백만원

    - 토지 + 건축물: 1,407백만원 (8,886천원/㎡)

  ○ 시장조사가액에 따른 예상 매입비: 1,500백만원

  ○ 매입 예상가액: 1,091백만원 ~ 1,500백만원

  ※ 실거래가 참고자료:  2021 상반기 기준, 국토교통부 실거래가 공개시스템

소재지
대지면적

(㎡)
주용도

건축
연도

거래
시기

매매금액
(억원)

매매단가
(천원/㎡)

평균단가
(천원/㎡) 

가로공원로78길 287.90 제2종근린생활시설 1986 ’21.4 20.00 6,947

8,886

강서로17길 132.20 제2종근린생활시설 1990 ’21.4 11.00 8,321 

화곡로35길 271.00 제2종근린생활시설 1991 ’21.4 25.40 9,373 

등촌로5길 273.70 제2종근린생활시설 1981 ’21.4 33.00 12,057 

가로공원로76길 317.70 제1종근린생활시설 1974 ’21.4 27.00 8,499 

강서로17길 284.60 제1종근린생활시설 1991 ’21.4 25.70 9,030 

화곡로35길 271.00 제2종근린생활시설 1991 ’21.3 25.40 9,373 

가로공원로76길 317.70 제1종근린생활시설 1974 ’21.3 27.00 8,499 

월정로 297.80 제2종근린생활시설 1983 ’21.2 23.00 7,723 

가로공원로 146.10 제2종근린생활시설 1986 ’21.2 13.20 9,035 
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□ 추진현황

  ○ 전통시장 연계형 근린재생 희망지사업 추진: 2019. 7. ~ 2020. 2.

  ○ 전통시장 연계형 도시재생 시범사업 대상지로 선정(화곡1동): 2020. 2. 10.

  ○ 도시재생 실행계획 수립 및 공동체활성화지원 용역 착수: 2020. 9. 18.

  ○ 화곡1동 도시재생지원센터(주민모임거점) 개소: 2020. 10. 6.

  ○ 서울시 재정투자 심사 가결: 2021. 3. 25.

  ○ 앵커시설 대상부지(화곡동 369-41) 조건부 매매 약정서 체결: 2021. 6. 29.

  ○ 감정평가 및 매입가격 결정: 2021. 7.

    - 구청과 매도자 각각 감정평가 실시 후 산술평균 금액 산정 금액을 기초로 

협의하여 매입가격 결정

  ○ 공유재산심의회 심의: 2021. 7.

□ 향후계획

  ○ 공유재산관리계획 의결(구의회): 2021. 8. 

  ○ 앵커시설 매매 계약: 2021. 9. 

  ○ 앵커시설 조성 설계 및 공사 시행: 2022. ~ 2023.

□ 기대효과

  ○ 지역 내 부족한 문화기능 도입으로 여가활동 증진 및 거주 만족도 향상

  ○ 지역민이 필요로 하는 커뮤니티 공간 확보로 주민 삶의 질 향상

  ○ 마을기업 사업거점 확보를 통한 마을사업 추진력 확보

붙임 1. 위치도 및 부지전경

     2. 토지이용계획서
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붙임1  위치도 및 부지전경 

위치도

부지전경

현황사진(원경) 현황사진(근경)
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붙임2  토지이용계획서
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