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제  출  자 : 강서구청장

1. 건    명 
 ○ 방화재정비촉진지구 변경지정(방화2존치정비구역 제척) 및 재정비촉진계획 

변경결정(안)에 대한 의견청취
2. 제안이유
 ○ 『도시재정비촉진을 위한 특별법』제9조에 의거 촉진계획을 변경

(방화2존치정비구역 제척)함에 따라 같은 법 제4조에 의거 재정비
촉진지구가 변경되는 사항에 대하여 구의회 의견을 청취하고자 합니다.

3. 주요요지
  가. 재정비촉진지구계 결정(변경)

명  칭 위   치 면 적(㎡) 지정 목적기정 변경 변경후

방    화
재 정 비
촉진지구

강서구 방화동 
609번지 일대 361,716.2 감) 47,419.0 314,297.2 존치정비구역 제척으로 

인한 면적변경
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나. 재정비촉진지구 및 재정비촉진구역 결정(변경)

구역 기정(㎡) 증감(㎡) 변경(㎡) 구성비(%) 비고

총   계 361,716.2 감) 47,419.0 314,297.2 100.0
존치정비구역 
제척으로 인한 

면적변경

촉진구역

소    계 253,185.0  253,125.2 80.6 오기 수정

긴등마을 31,668.0 - 31,668.0 10.1

방 화 6 31,554.2 - 31,554.2 10.0

방 화 3 90,383.0 - 90,383.0 28.8

방 화 5 99,520.0 - 99,520.0 31.7

존    치
정비구역

소    계 35,390.0 감) 35,390.0 - -
존치정비구역 
제척으로 인한 

면적변경

방 화 2 35,390.0 감) 35,390.0 - -
존치정비구역 
제척으로 인한 

면적변경
기반시설 및 

존치구역 73,201.0 감) 12,029.0 61,172.0 19.4
존치정비구역 
제척으로 인한 

면적변경

4. 추진경위
 1) 방화 재정비촉진지구
  ○ ‘03. 11. 방화뉴타운 지구지정 (서울시고시 제2003-372호)
  ○ ‘06. 12. 방화재정비촉진지구지정 및 재정비촉진계획 결정고시
             (서울시고시 제2006-443호)
  ○ ‘16. 07. 방화재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 변경결정  
              - 방화1,4,7,8구역 해제 (서울시고시 제2016-194호)



- 4 -

 2) 방화2 존치정비구역
  ○ ‘07. 07. 존치관리구역 지정 (서울시고시 제 2007-218호)
  ○ ‘12. 07. 존치정비구역 지정 (서울시고시 제 2012-192호)
  ○ ‘15. 06. 6차 재정비위원회 심의 부결 (사유: 주택단지 외 동의율 저조)
  ○ ‘17. 09. 관리유형 하향조정(갈등관리구역 → 추진곤란구역)
  ○ ‘19. 02. 주민의견조사 실시 (주택단지 외 정비구역지정찬성 동의율: 50.29%)
  ○ ‘19. 03. 추진곤란구역 해제절차 진행통보(시 → 구)
  ○ ‘19. 05. ‘19.10.31까지 조합설립인가 요건 충족 여부에 따라 사업진로결정 합의
  ○ ‘19. 11. 주택단지 외 정비구역지정찬성 동의율 65.1%로 해제합의
  ○ ‘20. 05. 방화2존치정비구역 제척 용역 착수보고
  ○ ‘20. 09. 정비구역 지정요청 민원제기(사업추진주체측 → 구)
             - 주택단지 외 주민 정비구역지정 찬성 동의율 : 74.4%
  ○ ‘20. 10. 재정비촉진지구 및 촉진계획 변경관련 시구합동회의 개최
  ○ ‘20. 11. 강서구청 홈페이지에 방화재정비촉진지구 변경 열람공고 
             (강서구공고 제 2020-1637호)
  ○ ‘20. 12. 주민설명회 개최
  ○ ‘21. 01. 강서구청 홈페이지에 방화재정비촉진지구 변경 열람공고 
             (강서구공고 제2021-20호) 

 첨부 : 방화재정비촉진지구 변경지정(방화2존치정비구역 제척) 및 재정비촉진
        계획 변경결정(안)
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